CITY-BURO in der Altstadt!

21423 Winsen (Luhe), Buro/Praxis zur Miete

Objekt ID: 46647

Buroflache ca.: 35 m2 - Gesamtflache ca.: 35 m2 - Nettokaltmiete: 600,00 EUR
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CITY-BURO in der Altstadt!

Objekt ID 46647
Objekttyp Buro/Praxis
Adresse Brauhofstr. 1

21423 Winsen (Luhe)

Nutzflache ca. 35 m2
Buroflache ca. 35 m2
Gesamtflache ca. 35 m?

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1850
Letzte Modernisierung 2001
Zustand gepflegt
Verfugbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Dusche, Laminatboden

Provisionspflichtig

Ja

Mieterprovision (gewerblich)

3,57 MM inkl. MwSt.

Kaution 1.800,00 EUR
Nettokaltmiete 600,00 EUR
Nebenkosten 150,00 EUR
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Objektbeschreibung

Kleines Vertriebsbiuro Laden in 21423 Winsen (Luhe), Brauhofstr. 1

Ausstattung

Diese vielseitig nutzbare Gewerbeflache befindet sich im Erdgeschoss eines historischen Wohn- und
Geschéftshauses. Die Flache bietet dem neuen Mieter zwei Blros sowie ein Bad mit Dusche.
Anschlisse fiur eine Kiichenzeile sind im grof3en Raum vorbereitet. Durch zeitlosen Ful3bodenbelag und
die groRRen Fenster erscheint diese Flache hell und freundlich. Unmittelbar gegeniber befinden sich eine
Vielzahl an 6ffentlichen Stellplatzen.

In direkter Nachbarschaft befindet sich ein Friseursalon.

Sichern Sie sich im Herzen von Winsen (Luhe) dieses Biro und etablieren Sie an diesem Standort Ihr
Unternehmen.

Sonstiges

Baujahr: 1850

Heizungsart: Gas-Heizung
Befeuerung/Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energieeffizienzklasse: E

Mietkaution: 3 Nettokaltmieten
Courtage fur den Mieter: 3,57 Nettokaltmieten inkl. Mwst.
Der Mietpreis versteht sich als Nettomietpreis

Ihr Ansprechpartner: Florian Konack
04171-881811, f.kornack@schroederimmobilien.de
Schreiben Sie uns gern an.

Mit diesem Expose bieten wir lhnen unsere Maklerdienste an. Alle Angaben zum Objekt haben wir nach
bestem Wissen aufgrund der uns zur Verfligung stehenden Auskiinfte des Eigentimers gemacht. Eine
Haftung fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit kdnnen wir nicht Gbernehmen.

Im Falle eines durch unseren Nachweis, bzw. unsere Vermittlung zustande gekommenen
Vertragsabschlusses, ist der Mieter verpflichtet eine Provision in oben angegebener Hohe zu zahlen.
Diese Provision ist mit Abschluss des Mietvertrages verdient und fallig.

Verbraucherinformation gemalf Fernabsatzgesetz:

Diese Informationen dienen der Erfiillung von Informationspflichten aufgrund gesetzlicher VVorschriften,
wenn die Beteiligung von Schréder Immobilien, Inh. Jorg Schréder, Von-Somnitz-Ring 4a, 21423 Winsen
(Luhe) ausschlieBlich unter Verwendung von Fernkommunikationsmitteln zustande kommt.
Fernkommunikationsmittel und Kommunikationsmittel, die zur Anbahnung oder zum Abschluss eines
Vertrages zwischen einem Verbraucher und einem Unternehmer, ohne gleichzeitige korperliche
Anwesenheit der Vertragsparteien eingesetzt werden, kobnnen insbesondere Briefe, Kataloge,
Telefonanrufe, Telekopien, E-Mails sowie Rundfunk, Tele- oder Mediendienste sein.
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Widerrufbelehrung (Fernabsatz):

Widerrufsrecht

Sie kdnnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grinden in Textform (z.B.
Brief, Fax, Email) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht
vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfullung unserer Informationspflichten gemaf Artikel 246 8§ 2 in
Verbindung mit 8 1 Abs. 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemaf § 312 g Abs. | Satz 1 BGB in
Verbindung mit Artikel 246 8 3 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:
Schrdder Immobilien,

Inhaber Jorg Schroder
Von-Somnitz-Ring 4a

21423 Winsen (Luhe)

Tel.: +49 (0) 4171 88 18 11

Fax: +49 (0) 4171 88 18 33

Email: info@schroederimmobilien.de

Widerrufsfolgen:

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurtick zu gewahren
und ggf. gezogene Nutzungen (z.B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung
ganz oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zurtickgewé&hren, missen Sie uns
insoweit ggf. Wertersatz leisten. Dies kann dazu flihren, dass Sie die vertraglichen
Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erfillen missen. Verpflichtungen
zur Erstattung von Zahlungen mussen innerhalb von 30 Tagen erfillt werden. Die Frist beginnt fur Sie
mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fur uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise
Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdricklichen
Waunsch vollstandig erflllt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgelibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 10.11.2015
Gultig bis 09.11.2025
Baujahr It. Energieausweis 2001
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse E
Schréder Immobilien info@schroederimmobilien.de Tel. 04171-88 18 11

Herr Florian Kornack www.schroederimmobilien.de




Lage

Hervorragende Erreichbarkeit ist an diesem Standort garantiert.

Winsen (Luhe) zeichnet sich durch seine lGberdurchschnittlich groRe wirtschaftliche Bedeutung aufgrund
der Nahe zu Hamburg und Luneburg aus. Es gibt nur wenige Landkreise, die sich in den vergangenen
Jahrzehnten so dynamisch entwickelt haben, wie der Landkreis Harburg. Innerhalb von 70 Jahren hat
sich die Bevolkerungszahl nahezu vervierfacht.

Die gunstige Lage in der Metropolregion Hamburg und die sehr gute tberdrtliche Verkehrsinfrastruktur
machen den Landkreis Harburg auch zu einem attraktiven Standort fir Ihr Unternehmen.

Winsen (Luhe) verfligt Uber eine wettbewerbsféahige Innenstadt. Das Winsener Parkleitsystem lotst die
Besucher der Innenstadt zu den freien Parkplatzen. Hamburg und Lineburg erreicht man bequem per
Bahn oder tber die Autobahn A39 in ca. 25 bzw. 15 Minuten (Die gesamten Landkreise Stade, Harburg
und Luneburg gehéren zum Hamburger Verkehrsverbund HVV). Weitere Informationen finden Sie unter
www.winsen.de.
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Biro in der Brauhofstral3e Winsener Altstadt

BrauhofstralRe Duschbadl
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Duschbad?

AulRen2

Aullen3 Biro vornel
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