Geniel3er landlichen Lebens gesucht!
21272 Egestorf, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 46774

Wohnflache ca.: 93 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 410.000 EUR

Schroéder Immobilien repschlaeger@schroederimmobilien.de Tel. 04171-881866
Frau Luisa Repschlager www.schroederimmobilien.de Mob. 0177-6948124




Geniel3er landlichen Lebens gesucht!

Objekt ID 46774

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 21272 Egestorf
Wohnflache ca. 93 m?

Nutzflache ca. 48 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 2021

Zustand neuwertig

Verfugbar ab nach Absprache

Ausstattung / Merkmale Einbaukiiche, Gaste-WC, Personenaufzug, Seniorengerecht,
Terrasse

Provisionspflichtig Ja

Kauferprovision

3,57% inkl. MwSt.

Hausgeld

490 EUR

Kaufpreis

410.000 EUR

Schroéder Immobilien
Frau Luisa Repschlager

repschlaeger@schroederimmobilien.de
www.schroederimmobilien.de

Tel. 04171-881866
Mob. 0177-6948124




Objektbeschreibung

Willkommen im Paradies fur Hobbykdche und Geniel3er landlichen Lebens! Diese exquisite 3-Zimmer-
Eigentumswohnung bietet Ihnen nicht nur ein wohliges Wohnambiente auf dem Land, sondern auch eine
hochwertige Sonderausstattung, die keine Wiinsche offen lasst.

Erst kirrzlich im Jahr 2021 fertiggestellt, erwartet Sie diese Neubauwohnung mit einem durchdachten
Grundriss und einem Héchstmald an Komfort. Bereits beim Betreten werden Sie von einem grof3ztigigen
Eingangsbereich und stilvollen Tiren empfangen. Rechterhand finden Sie das Géaste WC.

Das Herzstlick dieser Wohnung ist zweifellos die moderne Kiiche mit einer groRzligigen Kochinsel, die
jedes Hobbykoch-Herz hdher schlagen lasst. Wahrend Sie am Herd stehen, haben Familie und Freunde
die Mdglichkeit, Ihre Kochkinste live zu erleben und sich vom Esstisch aus davon tberzeugen zu
lassen. Die hochwertigen Geréte und die durchdachte Planung machen das Kochen zu einem wahren
Vergntigen.

Geniel3en Sie sonnige Stunden auf dem schdonen Sidbalkon, der zum Entspannen einladt.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung verbirgt sich im oberen Stockwerk — der geraumige Spitzboden.
Dieser kann bei Bedarf wohnlich ausgebaut werden. Die Option eines Ausbaus, z.B. mit einer
Wendeltreppe schafft eine elegante Verbindung zwischen den Etagen und macht den Spitzboden zu
einem ganz besonderen Raum. Beim Bau wurde der mogliche Ausbau schon berticksichtigt, somit
liegen bereits Leitungen fur Frisch- und Abwasser. Desweiteren wurde noch ein zusatzliches
Veluxfenster eingesetzt.

Zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Fenster sowie der praktische Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss runden das Angebot ab.

Ausstattung

- 6 Parteien Haus

- Fahrstuhl

- Videogegensprechanlage

- Gaste-WC

- Weil3e Stilturen

- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche
- Handtuchheizkorper

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
- Moderne Landhauskiiche mit Insel

- Hochwertige Markengeréate

- Stidbalkon
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- Elektrische Rollladen
- Kfz AuRRenstellplatz

- Fahrradabstellraum

Sonstiges

Heizungsart: Zentralheizung
Baujahr: 2021

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 40,3 kWh/(m?*a)
Befeuerung/Energietrager: Gas
Energieeffizienzklasse: A

Rufen Sie uns gerne an: 04171/ 88 18 66, 0177 69 48 124
Ihr Ansprechpartnerin: Luisa Repschlager

Die ERWERBSNEBENKOSTEN in Hohe von ca. 2 % Notar- und Gerichtskosten sowie 5 %
Grunderwerbsteuer, sollten bei der Finanzierung mit einkalkuliert werden.

Anderungen, Irrtimer & Zwischenverkauf vorbehalten.

Wir haben mit grof3ter Sorgfalt alle Angaben dieses Exposés Uberprift und zusammengestellt. Eine
Gewahr fur Richtigkeit und Vollstéandigkeit der gemachten Informationen kann nicht ibernommen
werden. In den Grundrissen vorgenommene Darstellung von Ausstattung Bauteilen, Kiichen,
Maoblierung, Turaufschlagen, Badezimmer etc. ist als beispielhafter und unverbindlicher
Gestaltungsvorschlag anzusehen. Gleiches gilt fiir alle Visualisierungen und Fotografien. Anderungen
und Abweichungen sind jederzeit moglich. Auch diese sind unverbindlich und dienen ausschlieRlich
allgemeinen Anschauungszwecken. Au3erdem sind aus den Darstellungen, Fotos und Visualisierungen
keine Beschaffenheitsvereinbarungen abzuleiten. Der genaue Lieferumfang ergibt sich ausschlieRRlich
aus dem beurkundeten Kaufvertrag und der Anlagen inklusive der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Bei den in diesem Exposé gemachten Flachenangaben handelt es sich um vorlaufige Circa-Angaben.
Anderungen in der Planung, der Ausfiihrungsart und bei vorgesehenen Baustoffen sind jederzeit
vorbehalten. Es kdnnen noch Leitungen, Versorgungsschéachte, Vorwandinstallationen oder statische
Stutzpfeiler etc. installiert werden, die in den Grundrissen nicht eingezeichnet sind. Diese kénnen evtl.
baubedingt wahrend der Bauphase entstehen und/oder geandert werden. Der Bautrager ist redaktionell
verantwortlich fur den Inhalt und die Angaben aus dieser Verkaufsaufgabe. Preise fur Sonderwiinsche
auf Anfrage.

Verbraucherinformation gemaf Fernabsatzgesetz:

Diese Informationen dienen der Erfiillung von Informationspflichten aufgrund gesetzlicher Vorschriften,
wenn die Beteiligung von Schréder Immobilien, Inh. Jorg Schroder, Von-Somnitz-Ring 4a, 21423
Winsen/L. ausschlie3lich unter Verwendung von Fernkommunikationsmitteln zustande kommt.
Fernkommunikationsmittel und Kommunikationsmittel, die zur Anbahnung oder zum Abschluss eines
Vertrages zwischen einem Verbraucher und einem Unternehmer, ohne gleichzeitige kdrperliche
Anwesenheit der Vertragsparteien eingesetzt werden, kdnnen insbesondere Briefe, Kataloge,
Telefonanrufe, Telekopien, E-Mails sowie Rundfunk, Tele- oder Mediendienste sein.

Widerrufbelehrung (Fernabsatz):

Widerrufsrecht
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Sie kdnnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z.B.
Brief, Fax, Email) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht
vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfullung unserer Informationspflichten gemaf Artikel 246 § 2 in
Verbindung mit 8 1 Abs. 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemal § 312 g Abs. | Satz 1 BGB in
Verbindung mit Artikel 246 § 3 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist genligt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:
Schrdder Immobilien,

Inhaber Jorg Schroder
Von-Somnitz-Ring 4a

21423 Winsen/L.

Tel.: +49 (0) 4171 88 18 11

Fax: +49 (0) 4171 88 18 33

Email: info@schroederimmobilien.de

Widerrufsfolgen:

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurtick zu gewahren
und ggf. gezogene Nutzungen (z.B. Zinsen) herauszugeben. Konnen Sie uns die empfangene Leistung
ganz oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zurtickgewéhren, missen Sie uns
insoweit ggf. Wertersatz leisten. Dies kann dazu flihren, dass Sie die vertraglichen
Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erfillen missen. Verpflichtungen
zur Erstattung von Zahlungen mussen innerhalb von 30 Tagen erfillt werden. Die Frist beginnt fur Sie
mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise
Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdricklichen
Waunsch vollstandig erflllt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgelibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 30.08.2021
Giiltig bis 29.08.2031
Baujahr 2021
Wesentlicher Energietrager Gas
Endenergiebedarf 40,30 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse A
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Lage

Umgeben von alten Bauernhdfen, traditionellen Fachwerkh&usern und naturlicher Heidelandschatt,
wohnen Sie hier mit groBem Erholungswert. Reit- und Wanderwege, Wald- und Wiesenlandschatft,
kleine Bachlaufe, Pferde, Heidschnucken und ab und zu auch mal eine Kutsche auf dem Weg zur
Ausfahrt in die Heide - all dieses gehort zum Leben in Egestorf.

Egestorf liegt in Niedersachsen, sudlich von Hamburg und zwar im Landkreis Harburg. Die Gemeinde
Egestorf zu der die Ortschaften Egestorf, Evendorf, Dohle, Sahrendorf und Schatzendorf gehoéren, hat
circa 2.400 Einwohner und bietet erstaunlich viel. Das Baugrundstiick fir den "Alten Garten" liegt im
Ortskern, so dass viele Dinge des taglichen Bedarfs fu3laufig oder mit dem Fahrrad erledigt werden
koénnen:

Kleiner Supermarkt "nah & frisch": 500m
Café & Backwaren: 500m
Landschlachterei: 1.000m

Kindergarten: 600m

Grundschule: 900m

Tankstelle: 1.200m

Allgemeinmediziner: 300m
Physiotherapie: 600m

Tierarzt: 300m

Naturerlebnisbad Aquadies: 1.600m

AuBerdem in Egestorf: Antiquitatenwerkstatt, Musikfachgeschatft fir Klaviere und Flugel,
Reitsportgeschaft, Blumengeschaft und vieles mehr.

Verschiedene Gastronomiebetriebe, und zwar vom alteingesessenen Landgasthof bis hin zur
klassischen Pizzeria, liegen ebenfalls in fuRlaufiger Entfernung zum "Alten Garten".

Weitere Informatione finden Sie unter www.egestorf.de
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3 = Lde ntiet durch Performes CRM
Das ansprechende Mehrfamilienhaus

- < o SWL e Prisen i
Blick vom Balkon Mit Aufzug zur Wohnung
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Liegenschaftskarte

Gaste WC

Blick Uber den Kiichentresen Parkplatze direkt vor dem Haus
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Platz fir Homeoffice und Géaste Schlafen
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Grundriss

Grundriss - Dachgeschoss

Treppenhaus
1218 m?

v, S L. de Prasentiert durch Performer CR M
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Grundriss

Grundriss - Spitzboden

Spitzboden
Wohnung 4

g Sl de Prazentiert durch Perfarmer CR#
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